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NORMANDIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DéLIBERATION ‘DU CONSEIL D'ADMINIST RA110N DU 10 mars 2023.

DECISION DE PREEMPTION
COMMUNE ROUEN (76000) .
Adresse 93, Route de Damétal
Cadastre Section EI n°s 240, 97 et 246

Le Directeur Général de FEtablissement Public Foncier de Normandie,

VU  le code général des Collectivités Territoriales,

VU e code dela Justice Administratlve,

VU Ies dispositions du Code I'Urbanisme et notamment ses articles L 210.1 et sulvants ét L 213.1
et suivants et L 321-1 et suwants et L 300- 1,

VU ‘ledécret n® 68-376 du 26 avrII 1968, modifié Hans sa dernidre version en vigueur par le décret
n°® 2018-777 du' 7 septembre 2018 portant‘creatlon de I'Etablissement Public Foncier de

‘Normanie,

f-:-- =, N £
BEE VU e Programme pluriannuel d’mterventlon d__ _ORMANDIE 4

'VU la Déclaratlon d'Intention d'Aliéner en dateHu'?Q jUIl'I 2023 regue en mairle de Rouen, le 6
Juillet 2023, établie par Maitre Christelle LECARQEZ notaire &- BOURG ACHARD, pourle compte
de 1a Société én Nom Collectlf LIDL, proprieta:re d’un ensemble immobilier batl 3 usage
'commeraal situé @ ROUEN, 93 Route de Dame_ l, cadastré section EI n°240 pour 44a85ca, El
n"97 pour 14a82ca et El n°246 pour 1a92cat¥itss

VINGT MILI:E EUROS (3 780. OOOEUrusll T=13

150,000 euros HORS TAXE et 630.000'¢tros

Ty provusnon sur frais d’acte et le prorata de

_ les délibérations du Conseil de la Métropole ch} 11" février 2020 et du 3 octobre 2022 instaurant
'_:z":”""! et modlflant Ie droit de préemption: urbain et an"ﬂ'éf inissant le pénmétre, .




NORMANDILE

VU la'décision du Président de la Métropole Rouen Normandie du 26 septembre 2023 déléguant
I'exercice du droitde préemption urbain & FEPF Normandie en vue d’acquérlr le bien |mmoblller
.sus-déslgné :

VU e programme d’action fonciére slgné entre ia Ville dé' Rouen et 'EPF Normandie en date du
18 octobre 2021,

VU la délibération du Conseil d’Administration de I'EPF Normandie en date du 30 juin 2022, en la
forme de consultatlon écrite, valant’ avenant au Programme d’Action Fonciére ci-dessus visé,

VU la délibération de la Ville de ROUENen date du 26 septembre 2022 approuvant les orientations
du projet d’aménagement du site de la parcelle des deux riviéres et valant approbation de
I’Avenant au Programme d’Action Fonciére du 18 octobre 2021

VU la demande de communication de pigces complémentaires adressée, par courriers, par la
Métropole Rouen Normandie, au propriétaire et au notaire, le 22 aolt 2023, et la réception
par la Métropole Rouen Normandie desdites pidces le 5 septembre 2023, par voie postale,
prorogeant d’'un mois a compter de cette date, le. délai imparti pour I'exercice du droit de
préemption urbain, '

'VU la demande de visite adressée, par .courriers, par la Métropole Rouen Normandie au
propriétaire et au notaire, le 22 aclt 2023, -

VU la visite effectuée le 15 septembré 2023 en présence du vendeur, des services de la Métropole
et du Pdle d’évaluatlon domaniale

VU domaniale en date du 28 sepiembre 2023, référencé 2023-76540-

I aménageme_f.__ j,ﬁlsens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme, notq;nm‘gazt ‘eh vue de facmter la
requal |r|cat1ﬂ:r ﬁ‘pches industrielles ou de zones d'activité économlqa{- ‘%t reation de logements
dont Iogemen{sﬁﬁ_laux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte Lr:mt i 'etalement urbain et la
préservat Iﬂfj_%lg daC naturels et agrlcoles, : =

F
T'I

- QUE le site r!exla propriété LIDL se situe dans un quartier en forte évolution se traduisant, dans
e dé ce réalisation de constructions massives.et feu: qualltatwes entermesde
td architecturale



EPF

NORMANMNDIE

- QUE a 'ma'TtrIs_e' fonqlér.e du site des deux rividres, par la ville de Rouen, permettrait fa mise en
ceuvre du projet d'aménagement poursuivant 4 objectifs :

- Une ambition paysagére et environnementale : en poursuivant la politique dé mise en valeur
de la promenade du Robec éngagé'e par la Ville notamment en assurant une transition
harmonieuse entre cette promenade, la pralrle de la Pannevert et Ies zones d’habltatlon de la
Route de Darnétal et du quartier Grieu, - :

- Une ambition en termes de programmation habitat : en aménageant le site en cohérence avec
les orlentations du Programme Local de I'Habitat 2020-2025 de la Métropole Rouen
Normandie, lequel a: identifié un besom de logements en accession 3 la proprlété pour des
propriétaires occupants.

De par sa situation, 1a-parcelle LIDL offre les caractéristhues requises pour la réalisation d’une
opération pilote poursuivant Fobjectif de réaliser des logements réellement ‘adaptés a
I'accession & la p'ropriété_ et comportant un volet « habitat participatif ».. '

- Une_ ambition urbaine : Bien que Ie ‘secteur smt beaucoup den5|f|é, il ne comporte.

actuellement aucune forme de centralité permettant 'émergence d'une vie de quartier. Le
transfert du LiDL a pour effet d'aggraver les carences déja constatables en termes de lieux de
vie et de commerces.’
Son. aménagement offre ainsi I'occasion de remédier 3 ‘cette situation en contribuant a
I'émergence d’une centralité  travers 'accuell de commerces et de services de proximité ainsi
'qu’a travers la réalisationh d’espaces publics qualitatifs assurant une liaison vers et depuis la
promenade du Robec. - '

Une ambition en termes de concertation : la densiflcatlon urbalne qui a marqué les franges
_~ nord-et sud de la Route de Darnetal a été essent_'.

- Ie sur les enjeux d'aménagement de
o _ orté dlrectement par la Ville.

;l

_3: iy QUE les DbjeCtIfS ci-dessus exposés figurent pour partie dans un cahier de prescnptlons quia

Pl porté ala connaissance du vendeur et ont été appmuvés par le Consell Mummpal de la Ville
tde ROUEN 5, 9

S g

et que lacqwsmon de ces parcelles est, & ce titres nsable a la mise en ceuvre de cette

- Grus IPERANT qu’il i:onvieht dés é présent de mobilut Eﬂ:‘f nécessaire a la réalisation de ce
ation d'aménagement conformément 3 Farticle L Bﬂﬂ Code de "'Urbanisme,



EPF
NORMANDIE
DECIDE

‘Article 1:

D’exercer le droit de préemption urbain sur Fensemble Iimmobilier & usage commercial, sis 2 ROUEN
(76000}, 93 Route de Darnétal, cadastré section El n® 240 pour 44a 85ca, El n°97 pour 14a82ca et El
'n*246 pour 01a92ca, et proposer I'acquisition au prix de DEUX MILLIONS CENT MILLE
EUROS HT (2.100.000 euros H.T.), auquel s'ajoutent 420.000 euros de TVA (en fonctionde la
-réglementation appllcable au moment de la vente), soit DEUX MILLIONS CINQ CENT VINGT
MILLE EUROS TTC (2.520.000 euros TTC), en valeur libre de. toute location ou occupation,
hors frais de rédaction & la charge de I'EPF .NO_RMANDIE et sans aucune reprlse par le
titulaire/délégataire du droit de préemption des conditions particuliéres de la vente.

'Artlcle_ 2:

A compter de la réception de la présente décision de préemption, le vendeur dispose d'un délai de
deux mois pour notifier & 'EPF NORMANDIE :

- Soit son accord sur cette offre, a’ucii.qel cas la vente du bien au profit de 'EPF NORMANDIE.
devra é&tre régularisée conformément aux dispositions des articles L. 213-14 et R. 213-12 du
Code de l'urbanisme,

- Solt son maintien du prix figurant dans la déclaration d‘Intention d’allér;er', I’EPF NORMANDIE
saisira en conséquence la juridiction compétente en matiére d’expropriation afin de fixer le
-prix de vente,

- Soit son renoncement a l'aliénation, toute nouvelle mise en. vente du bien nécessitera la
réalisation’ d}une nouvelle déclaratlon d’intention d'aliéner, * N

A défaut de notl' _ e la réponse _dans le délai de _deux mois susvi'sés,'._ -_?—T- eur sera réputé
avoir renoncé 3 la venté de son bien. i

Article 3 3-: ' 11

s e &

= v
La présente décrsm_g _ﬁlmmmlse 3 Monsieur le Préfet de la Région Normangﬁe sera publiée sur
le site inty mternéTJe @ﬁﬁ_ﬂu mandle £E %s

‘Article 4 : 4.* $ :
‘La présente démsmns notlﬂée Fxf

- - Au Notsire désigné-dans la DIA-en qualité de mandataire du Vendéur, .
- Au propriétaire ndeur E
- A I’acquéreﬁé___
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Vole de recours : La présente décision peut falre Fobjet d’un recours contentieux dans le délal de.
deux mols & compter de sa notification et, pour les tiers, dans un délail de deux mois  compter de
sa publication, devant le Tribunal administratif compétent. Elle peut également, dans'le méme délai

de deux mols, faire 'objet d’-un'r_ec;_au_rs gracleux auprés de 'EPF NORMANDIE (Carré Pasteur —5,

rue-Montaigne - BP 1301- 76178 ROUEN CEDEX 01). En cas de rejet du recours gracieux par I'EPF

'NORMANDIE, la présente décision de préemption petit faire l'objet d’un recours contentieux dans

un délai de deux mois suivant la notification de rejet devant le Tribunal administratif compétent.
Labsence de réponse de FEPF NORMANDIE dans un délai de deux mois suivant la réception du

recours gracieux équivaut 3 un rejet du recours. |

Article R. 421-1 du code de justice administrative

2 9 SEP. 2023 |
Pour le Préfet Fait.a ROUEN le,
et par délégation
Le Secrétaire Général 29 septembre 2023
Pour les Afpires Régionales Pour le Directeur Général,
" Et par délégation,
Le Directeur Général Adjoint,
Phifippe LERAITRE Jean Bopficte Biccon
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